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1. ANLASS DER PLANUNG UND KURZBESCHREIBUNG

Stadtebauliches Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zur Entwicklung eines ,Allgemeines Wohngebie-
tes (,WA")* gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO inkl. der dazugehérigen und fur
die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB. Es ist Aufgabe des Marktes Eggolsheim alles zu unternehmen, um
das Gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzu-
entwickeln. Hierzu gehort u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verteilt im
gesamten Gemeindegebiet mit dem Ziel, die Nachfrage nach Baupléatzen und
in der Folge den Zuzug von NeubUlrgern/-innen in die und den Verbleib von
.Bestandsbiirgern/-innen” in der Gemeinde zu gewahrleisten bzw. zu férdern.
Diese Absicht zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden
Auslastung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen,
kommunalen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des
sozialen und kulturellen Lebens (z. B. Vereine, 6rtliche Gastronomie, Kinder-
tagesstéatten, Kirchengemeinde, Bibliothek) bzw. der zur Verfigung gestellten
6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der Kanalisa-
tion, der Trinkwasserversorgung, Klaranlage) beizutragen und diese nicht nur
auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Der Markt
Eggolsheim profitiert von jedem/jeder Neuburger/-in. Insofern verfolgt er ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu
starken und fur die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommu-
nalen Infrastrukturen (z. B. Einrichtungen der Daseinsvor- und -flirsorge) zu
sorgen. Der Markt Eggolsheim verfolgt das Planungsziel, die WohnbedUrfnis-
se der Bevodlkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu
schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung zu férdern und insgesamt die demographische Bevélkerungsentwicklung
zu berUcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Baulandausweisung dient
dazu, sowohl der einheimischen Bevdlkerung Bauland zur Verfiigung zu stel-
len, als auch einen Zuzug von Neublrgern/-innen zu generieren. Geman der
regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2042 des
Bayerischen Landesamtes fir Statistik (Beitrdge zur Statistik Bayerns, Stand:
02/2024) wird fur den gesamten Landkreis Forchheim im Vergleich zum Jahr
2022 bis zum Jahr 2042 ein Bevdlkerungszuwachs von ca. 2,0 % prognosti-
ziert. Im Regierungsbezirk Oberfranken verzeichnen demgegeniber alle Gbri-
gen Landkreise und kreisfreien Stédte einen geringeren Zuwachs bzw. Bevol-
kerungsverluste. Geman der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung
fir Bayern bis 2042 des Bayerischen Landesamtes fir Statistik, hier konkret
des demographischen Profiles fir den Landkreis Forchheim (Beitréage zur Sta-
tistik Bayerns, Stand: 02/2024), wird fir den Zeitraum zwischen 2022 (117.900
EW) bis 2042 (120.300 EW) mit einem Bevdlkerungszuwachs von 2.400 EW
(ca. 2,04 %) gerechnet. GemaR dem Demographie - Spiegel fir Bayern fiir
den Markt Eggolsheim mit Berechnungen bis zum Jahr 2039 (s. Beitrdge zur
Statistik Bayerns, Heft 553, Stand: 08/2021) des Bayerischen Landesamtes
flr Statistik wird flir den Zeitraum zwischen 2019 (ca. 6.587 EW) und 2039
(6.800 EW) ein Bevélkerungszuwachs von ca. 213 EW (ca. 3,23 %) prognos-
tiziert. Diese Bevolkerungszahl wird bereits im Jahr 2036 erreicht sein und
dann bis zum Jahr 2039 stabil/unverandert bleiben.

Aus den Zahlen geht hervor, dass die Bevélkerungsentwicklung des Marktes
Eggolsheim im Prognosezeitraum Uber dem fir den gesamten Landkreis
Forchheim prognostizierten Zuwachs liegen wird. Dies ist als Indiz fir die be-
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sondere Attraktivitat des Marktes Eggolsheim als Wohn- und Lebensstandort
im Landkreis und in der ganzen Region zu werten. Der Tabelle (Tab.) 1 kann
die Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Eggolsheim in der Zeit von Ende
2013 bis Ende 2023 (jeweils Stichtag 31.12.) enthommen werden.

Jahr Bevélkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegenuiber Vorjahr

2013 6.399 - -

2014 6.469 +70 +1,09 %

2015 6.487 +18 + 0,28 %

2016 6.495 +8 +0,12%

2017 6.534 +39 + 0,60 %

2018 6.580 +46 +0,70 %

2019 6.587 +7 +0,11 %

2020 6.584 -3 -0,05%

2021 6.560 -24 -0,36 %

2022 6.582 +22 + 0,34 %

2023 6.604 +22 +0,33 %

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim zwischen den
Jahren 2013 - 2023 (Quelle: Gemeindedaten des Bayer. Landesamtes flir Statistik)

Im vorgenannten Zeitraum ergab sich laut Landesamt flr Statistik ein Bevélke-
rungszuwachs von insgesamt 205 EW (+ 3,20 %).

Nach den von dem Markt Eggolsheim erhobenen Zahlen ergeben sich fur das
Gesamtgemeindegebiet im Zeitraum 2013 - 2023 folgende Ergebnisse (s.

Tab. 2):

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme der Zuwachs / Abnahme in

Bevélkerung gegeniiber % gegenuiber Vorjahr
Vorjahr

2013 6.605 - -

2014 6.658 +53 + 0,80 %

2015 6.676 +18 +0,27 %

2016 6.692 +16 +0,24 %

2017 6.724 +32 + 0,48 %

2018 6.768 +44 +0,65 %

2019 6.620 - 148 2,19 %

2020 6.593 -27 -0,41%

2021 6.581 -12 -0,18 %

2022 6.608 +27 +0,41%

2023 6.623 +15 +0,23 %

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim zwischen den
Jahren 2013 - 2023 (Quelle: Markt Eggolsheim)

In den letzten zehn Jahren ist damit laut den Eigenangaben des Marktes
Eggolsheim der Bevdlkerungsstand weitgehend unverandert geblieben (ge-
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ringflgiger Zuwachs um 18 EW = + 0,27 %). Die Zahlen weichen gegenlber
denen des Landesamtes fur Statistik geringfligig nach oben hin ab.

Die Differenz zwischen den vom Markt Eggolsheim erhobenen (s. Tab. 2) und
den vom Landesamt fur Statistik in den Gemeindedaten veréffentlichten Zah-
len (s. Tab. 1) wird nachfolgend erklart. Hierzu ist hinsichtlich der Ermittlung
der Bevdlkerungszahlen zunachst allgemein festzustellen:

» Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volkszéhlung (Zensus 2022) mit Angaben
der Statistiken der Geburten und Sterbefélle sowie der Wanderungsstatis-
tik. Laut Bevdlkerungsstatistikgesetz wird die Bevdlkerungszahl in
Deutschland buchhalterisch fortgeschrieben.

*  Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesamtern gemeldeten
Geburten (+) und Sterbefélle (-) sowie der von den Meldebehdrden ge-
meldeten Zu- (+) und Wegzlge (-) durchgefihrt, um damit die neuen Be-
vblkerungszahlen zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die
jeweils letzte Volksz&hlung. Ferner werden Staatsangehdrigkeitswechsel,
sonstige Bestandskorrekturen und Gebietsénderungen und zum Nach-
weis des Familienstandes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidun-
gen und Lebenspartnerschaften berlcksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen
werden bis auf die Gemeindeebene nach demografischen Merkmalen und
Methoden fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren
Wohnsitzen nur einmal gezahlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).

In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl* (des Einwohnermeldeam-
tes, s. Tab. 2) und einer ,De - jure - Zahl* (des Statischen Landesamtes, s.
Tab. 1) unterschieden:

» Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl“ verwendet man die Zahl der Einwoh-
ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten und Sterbefalle)
oder Berechnungen und Schatzungen (Zensus) fort.

« Von dieser statistischen GréBe weicht jedoch die vom Markt Eggolsheim
erhobene ,De - facto - Einwohnerzahl“ - also die tatsachlich in einem Ge-
biet augenblicklich anwesenden Personen - in mehr oder weniger groBem
MaBe ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Personen, die aus un-
terschiedlichen Griinden dort nicht gemeldet sind oder nur ihren Arbeits-
platz im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier aufhalten, wie z. B.
im Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier nur mit Nebenwohn-
sitz gemeldet sind) u. v. m.

Fazit: Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevdlkerungs-
entwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim kénnen und missen nicht de-
ckungsgleich sein, spiegeln jedoch die gleiche Entwicklung wieder.

Mit Blick konkret auf die Bevdlkerungsentwicklung im Hauptort Eggolsheim in
der Zeit zwischen 2013 - 2023 ist festzustellen:
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Jahr Bevélkerungszahlen Zuwachs / Abnahme der Zuwachs / Abnahme in

Bevolkerung gegeniiber % gegeniiber Vorjahr
Vorjahr

2013 2.406

2014 2.395 -11 + 0,46 %

2015 2.429 +34 +1,42%

2016 2.433 +4 +0,16 %

2017 2.453 +20 +0,82 %

2018 2477 +24 +0,98 %

2019 2.453 -24 -0,97 %

2020 2.431 -22 -0,90 %

2021 2.441 +10 +0,41 %

2022 2.448 +7 +0,29 %

2023 2.461 +13 + 0,53 %

Tab. 3: Beviélkerungsentwicklung im Hauptort Eggolsheim zwischen den Jahren 2013
- 2023 (Quelle: Markt Eggolsheim)

Im Betrachtungszeitraum ergab sich im Hauptort Eggolsheim ein Bevdlke-
rungszuwachs im Umfang von 55 EW (+ 2,29 %). Im gleichen Zeitraum wuch-
sen jedoch insbesondere der Gemeindeteil Neuses von 692 EW auf 730 EW
(+ 5,49 %), der Gemeindeteil Rettern von 306 EW auf 360 EW (+ 17,65 %),
der Gemeindeteil Weigelshofen von 372 EW auf 408 EW (+ 9,68 %). Zuwach-
se verzeichneten auch die Gemeindeteile Goétzendorf von 101 EW auf 114
EW (+ 12,87 %), Kauernhofen von 505 EW auf 542 EW (+ 7,33 %) und Dro-
sendorf von 285 EW auf 312 EW (+ 9,47 %). Bevolkerungsrickgange ver-
zeichneten Bammersdorf, Driigendorf und Tiefenstirmig. In Unterstirmig blieb
die Bevdlkerungszahl unveréndert bei 404 EW.

Die vorbeschriebenen Entwicklungen sowie die prognostischen Abschatzun-
gen bis zum Jahr 2039 belegen insgesamt die Attraktivitat der Marktgemeinde
Eggolsheim als Wohn- und Lebensstandort und die Attraktivitdt von Neuses
innerhalb des Marktgemeindegebietes.

Das wirtschaftliche Erstarken der zentralen Stadte Nurnberg, Erlangen, Firth
und entlang der Regnitzachse in Richtung Bamberg sowie der gleichzeitige
Anstieg der Immobilienpreise in den Stadten ist zum groBen Teil dafur verant-
wortlich, dass potenzielle Bewohnergruppen immer mehr auf landlichere Be-
reiche ausweichen, die bei gleichzeitig guter verkehrlicher Anbindung ein at-
traktives Angebot aus Wohnqualitat, Lebenshaltungskosten und Jobangebot
bieten kénnen.

Es ist gemeindliches Ziel, auch zukinftig diese positive Entwicklung aufrecht-
zuerhalten und an dem prognostizierten positiven Entwicklungstrend des
Landkreises zu partizipieren.

Seit dem Jahr 2016 verflgt der Markt Eggolsheim Uber alle Gemeindeteile
hinweg Uber eine Flachenmanagement - Datenbank, in der klassische Baulu-
cken (373 Stick), geringflgig bebaute Grundstiicke (73 Stlick), leerstehende
Hofstellen (30 Stick), Hofstellen mit Restnutzung (8 Stlick), leerstehende
Wohngebdude (53 Stiick), Wohngebaude mit Leerstandsrisiko (83 Stlick),
Gewerbebrachen mit Restnutzung (3 Stlck), Hofstellen ohne Hofnachfolger
(18 Stiick) und leerstehende Wirtschaftsgebdaude an den Ortsréandern (13
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Stick) erfasst wurden. Die hierbei erfassten Innenentwicklungspotenziale um-
fassen damit eine Zahl von insgesamt 654 Stuck.

Seit dieser Zeit verfligt der Markt Eggolsheim demnach sowohl (iber einen ge-
nauen Uberblick Uber seine Innenentwicklungspotenziale als auch Uber die
Gebaudeleerstéande. Der durchgeflihrte Vitalitdts - Check ermittelt bis zum
Jahr 2030 einen prognostizierten Wohnbaulandbedarf von ca. 28,2 ha. Dieser
ist nicht gleichzusetzen mit einem Flachenneuausweisungsbedarf, sondern
ihm sind die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale gegenlberzustellen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zur Deckung des Wohnbau-
landbedarfs bereits die Ausschépfung der vorhandenen Baulicken (im Ge-
samtgemeindegebiet im Umfang von ca. 29,3 ha vorhanden) ausreichen wir-
den, stellte jedoch auch fest, dass ein derartiges Vorgehen realistischer Weise
nicht méglich ist und insofern eine Kombination aus der Nutzung von Baulu-
cken, erganzt durch eine Bedarfsdeckung aus den Ubrigen festgestellten Po-
tenzialen und durch eine nur mehr noch punktuelle AuBenentwicklung der ein-
zig tatsachlich gangbare Weg fur klnftige, stadtebauliche Weiterentwicklun-
gen darstellt. Haupthindernis flr eine verstarkte Innenentwicklung ist die man-
gelnde Verkaufsbereitschaft, wie die gleichfalls im Jahr 2016 durchgefihrte
Eigentimerbefragung belegte. Nur ca. 2,9 % aller Eigentimer/-innen war da-
mals zu einem Verkauf bereit. Anhand dieser Zahl wird klar, dass der Markt
Eggolsheim den Wohnbaulandbedarf tber einen Ruckgriff auf die zur Verf-
gung stehenden Innenentwicklungspotenziale nicht decken kann.

Der Markt Eggolsheim ist seit 2016 Mitglied in der ,Allianz Regnitz - Aisch*.
Gemeinsam mit den Gemeinden Altendorf, Buttenheim und Hallerndorf be-
treibt der Markt Eggolsheim seitdem auch ein gemeinsames Flachenma-
nagement. Im Jahr 2018 wurde durch die Allianz eine schriftliche Befragung
der Eigentimer unbebauter Grundstlicke durchgefihrt. Hierbei wurden 348
klassische Baullicken erfasst. Gegenlber dem Jahr 2016 (hier wurden noch
373 klassische Baullicken erfasst) ergab sich ein Reduzierung um 24 klassi-
sche Baultcken. Von den im Jahr 2018 angeschriebenen Grundstiickseigen-
timern (248 Stlck) erhielt die Allianz einen Ricklauf von 74 Stlck (29,8 %).
Davon gaben nur drei Eigentimer an, zum Verkauf ihres Grundstlckes bereit
zu sein. Die letzte schriftliche Befragung von Eigentimern/-innen unbebauter
Grundstlcke erfolgte im Jahr 2020. Zu diesem Zeitpunkt wurden 247 klassi-
sche Baullcken identifiziert. Gegentber dem Jahr 2018 ergab sich innerhalb
von vier Jahren insofern eine Reduzierung um 101 BaulUcken. Bei der erneu-
ten, schriftlichen Befragung im Jahr 2020 erhielt der Markt Eggolsheim von
nur 71 Eigentimern/-innen (von 228 zugestellten Anfragen) eine Rickantwort
(ca. 31 %). Davon teilten 59 Eigentimer/-innen mit, eine Bebauung in n&herer
Zukunft nicht zu beabsichtigen. Davon teilten 64 Eigentimer/-innen mit, ihr
Grundstlck nicht zum Verkauf anzubieten (5 machten keine Angaben, nur 2
wirden ihre Grundstiicke verkaufen).

Im Jahr 2018 wurde durch die Allianz weiterhin eine schriftliche Befragung der
Eigentimer von leerstehenden Gebauden (Hofstellen, Wohngebauden)
durchgefiihrt. Von den im Jahr 2016 erstmals erfassten Leerstanden im Um-
fang von 83 Stlck ergab sich 2018 eine geringfligige Reduzierung auf 82
Stuck. Von den im Jahr 2018 angeschriebenen 49 Immobilieneigentiimern be-
kam die Allianz nur von 12 Eigentimern (Ricklauf in H6he von 24,4 %) eine
Ruckantwort. Die letzte schriftliche Befragung von Eigentiimern/-innen leer-
stehender Gebaude (Hofstellen, Wohngebaude) erfolgte im Jahr 2022. Die
Anzahl leerstehender Gebaude belief sich der zu diesem Zeitpunkt erfolgten
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Bestandserfassung auf insgesamt unverandert auf 83 (32 leerstehende Hof-
stellen, 48 leerstehende Wohngebaude, 3 leerstehende Gewerbebauten). In-
sofern ergab sich im Vergleich zum Jahr 2018 hier keine Veréanderung.

Die obigen Zahlen belegen, dass eine Innenentwicklung nur Uber sehr lange
Zeit, in kleinen Schritten und mit viel Geduld méglich und zu realisieren ist und
voranschreitet. Die Ausflhrungen belegen jedoch auch, dass der Markt
Eggolsheim seine stadtebauliche Entwicklung nicht ausschlieBlich auf die In-
nenentwicklung reduzieren kann, will er stadtebaulich handlungsfahig bleiben
und insbesondere seine Bevdlkerungsentwicklung aktiv, eigenstandig und un-
abhéangig steuern.

Weiterhin berlcksichtigt der BBP/GOP die Ergebnisse eines vom Markt
Eggolsheim beschlossenen, stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, s. Teil A. Kap. 4.5 ,Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) fir den Ort Eggolsheim®).

Um das Entstehen neuer Baullicken im Plangebiet zu vermeiden weist der
Markt Eggolsheim vorab darauf hin, dass er die in seinem Eigentum befindli-
chen, geplanten Bauflachen nur mit einem Bauzwang vergeben wird. Dem-
nach muss innerhalb von 3 Jahren ab Kauf des Grundstiickes mit dem Bau
begonnen werden. Ansonsten geht das Grundstick an den Markt Eggolsheim
zurtck.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Erforderlichkeit des
BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorhanden und ausreichend
begrindet ist. Daher fasste der Marktgemeinderat Eggolsheim in seiner Sit-
zung am 17.12.2019 geman § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss, den BBP/GOP
aufzustellen und das dafir notwendige Bauleitplanverfahren geman BauGB
durchzufihren.

2. BESCHREIBUNG DES VERFAHRENSABLAUFES

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 17.12.2019
Bekanntmachung  Aufstellungsbeschluss  und 26.06.2020
Unterrichtung Offentlichkeit:

Unterrichtung Offentlichkeit: 29.06.2020 - 10.07.2020
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 27.04.2021
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 07.05.2021
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 17.05.2021 - 25.06.2021
Férmliche Trager-/Behérdenbeteiligung: 17.05.2021 - 25.06.2021
Erneuter Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 25.07.2023
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 28.07.2023
keitsbeteiligung:

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 07.08.2023 - 15.09.2023
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Erneute férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 07.08.2023 - 15.09.2023
Erneuter Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 16.04.2024
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 19.04.2024
keitsbeteiligung:
Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 22.04.2024 - 25.05.2024
Erneute férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 22.04.2024 - 25.05.2024
Satzungsbeschluss: 25.06.2024
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 26.07.2024
3. DARSTELLUNG DER ERFOLGTEN BERUCKSICHTIGUNG
DER OFFENTLICHKEITS- UND TRAGER-'BEHORDENBETEI-
LIGUNG

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Darstellungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefihrten Behdrden und
Trager offentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im Zuge der Bauleitpla-
nung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen wurde,
dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen und Hin-
weise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines Planent-
wurfes méglich wird:

Landratsamt (LRA) Forchheim, Forchheim

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Regionaler Planungsverband (RPV) Oberfranken - West, Bamberg
Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBYV), Forchheim

o a0 bk~ 0~

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Abteilung B - Koordi-
nation Bauleitplanung, Minchen

7.  Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

8. AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle SchefBlitz

9. Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg

10. Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Forchheim

11. Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BUND), Kreisgruppe Forchheim
12. Landesbund fir Vogelschutz e. V Oberfranken (LBV), Bayreuth

13. Verein fUr Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat e. V. (VLAB),
Erbendorf

14. Deutsche Bahn (DB) AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Minchen
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15. Eisenbahn — Bundesamt (EBA), AuBenstelle Nirnberg, Nirnberg

16. Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstel-
le Bayreuth

17. Deutsche Telekom Technik GmbH

18. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

19. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

20. PLEdoc GmbH, Essen

21. Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

22. Zweckverband (ZV) zur Wasserversorgung (WV) der Eggolsheimer Grup-
pe, Eggolsheim

23. ZV zur Abwasserbeseitigung (ABS) Eggolsheim - Hallerndorf, Eggolsheim
24. Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim

25. Kreisheimatpfleger Dr. Schirr, Forchheim

26. Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim

27. Z\V fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg - Forchheim,
Bamberg

28. Kreisheimatpfleger flir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner, Bubenreuth
29. Gemeinde Altendorf

30. Markt Buttenheim

31. Markt Heiligenstadt in Oberfranken

32. Gemeinde Hallerndorf

33. Gemeinde Ebermannstadt

34. Gemeinde Weilersbach

35. Gemeinde Unterleinleiter

36. GroBBe Kreisstadt Forchheim

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berthrt waren/sind.

Unterrichtung der Offentlichkeit (29.06.2020 - 10.07.2020)

Hierbei gingen beim Markt Eggolsheim folgende Stellungnahmen mit umwelt-
relevanten Informationen zu:

Schreiben vom (v.) 10.07.2020:

Seitens eines an das Plangebiet direkt angrenzenden Gewerbebetriebes wur-
de eingewendet, in Folge des Heranrickens neuer Wohnbebauung an den
Betrieb entstdnde ein neue, bisher nicht vorhandene, konflikttrachtige Situati-
on, fir die der BBP/GOP keine Lésungsanséatze béte. SchallschutzmaBnah-
men seien nicht vorgesehen. Dies stelle einen Versto3 gegen das Abwa-
gungsgebot dar. Auch der Trennungsgrundsatz werde verletzt, da die Planung
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keine ausreichende raumliche Trennung zwischen dem Betrieb und dem
Wohngebiet vorsdhe. Der Markt Eggolsheim erwiderte, die Belange des Be-
triebes wirden im Zuge des Verfahrens im notwendigen Umfang bertcksich-
tigt. Auf Grundlage zwischenzeitlich im Einvernehmen mit dem Betrieb erfolg-
ter Bestandserfassung sei eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
worden. Alle weiteren Planungsschritte wirden unter Beteiligung/ Einbezie-
hung des Betriebsinhabers erfolgen. Fir festgestellte Konflikte kénnten ge-
meinsame Ldsungsansatze gefunden werden. Details mlssten im weiteren
Verfahren geregelt werden.

Schreiben v. 10.07.2020:

Ein Anwohner der benachbarten, auBerhalb des Plangebietes liegenden
FrankenstraBBe teilte mit, die Frankenstra3e sei bedingt durch die zu geringe
Ausbaubreite als Zufahrt zum Plangebiet ungeeignet, um auch noch das
Plangebiet erschlieBen und die damit verbundenen, zusatzlichen Verkehrs-
mengen bewaltigen zu kénnen. Daher wurde um die Planung einer zusatzli-
chen Baugebietszufahrt gebeten. Der Markt Eggolsheim entschloss sich da-
raufhin vor dem Hintergrund des Hinweises zur VergréBerung des Geltungs-
bereiches sowie zur Einplanung einer neuen, zusatzlichen Baugebietszufahrt/
ErschlieBungsstral3e.

Schreiben (Sammelstellungnahmen) v. 09.07.2020:

Es handelte sich um eine inhalts-/wortgleiche Stellungnahme, die jeweils von
acht Parteien (Anwohner/-innen/Familien) entlang der FrankenstraBe geson-
dert an den Markt Eggolsheim Ubermittelt wurden. Hierbei wurde mitgeteilt,
dass die FrankenstraBBe fir eine kiinftige BaugebietserschlieBung nicht geeig-
net sei (zu schmal) und sich bestehende Konflikte (z. B. Begegnungsfall von
Fahrzeugen, nicht ausreichende Sichtverhaltnisse) durch kiinftig zusétzlich zu
erwartende Verkehrsmengen vergréBBern wirden. Der Markt Eggolsheim ent-
schloss sich daraufhin vor dem Hintergrund des Hinweises zur VergréBerung
des Geltungsbereiches sowie zur Einplanung einer neuen, zusétzlichen Bau-
gebietszufahrt/ ErschlieBungsstrale.

Weiterhin beméangelt wurde die bestehende Parksituation entlang der Fran-
kenstraBe. Es wurde gefordert, hier Regelungen zu erlassen, wonach die An-
wohner/-innen des neuen Plangebietes kinftig ihre Fahrzeuge nicht auf der
FrankenstraBe parken dirften, um die bestehenden, beengten Platzverhalt-
nisse nicht weiter zu verschlechtern. Der Markt Eggolsheim erwiderte, es ob-
lage nicht der Regelungsbefugnis der prifgegensténdlichen Bauleitplanung,
verkehrsrechtliche Vorgaben zur Regelung der Parksituation im Bereich der
FrankenstraBe zu treffen, zumal es sich um Flachen auBerhalb des Plange-
bietes handle. Fir das Plangebiet fande die gemeindliche Stellplatzsatzung
Anwendung. Demnach mussten im Plangebiet im notwendigen Umfang Park-
platze auf Privatgrund nachgewiesen werden; damit ginge der Parkverkehr
nicht zu Lasten der 6&ffentlichen StraBenverkehrsflachen.

Eingewendet wurde eine Einschrédnkung der Lebensqualitat der bereits orts-
ansassigen Einwohner in Folge des mit dem Baugebiet verbundenen Baular-
mes. Vorhandene Vorbelastungen (u. a. Baularm durch ICE - Ausbau) wirden
dadurch verstarkt. Weiterhin wurde auf den Gewerbelarm des im direkten Um-
feld des Plangebietes vorhandenen Betriebes hingewiesen (insbesondere
auch in der Nacht und in den frihen Morgenstunden), wodurch klnftige neue
Anwohner beeintrachtigt wirden. Gleichzeitig wirde das Plangebiet einen Be-
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standsbetrieb einschréanken und dessen Existenz gefédhrden. Der von der Au-
tobahn auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm sei trotz vorhandener
Larmschutzwand erheblich. Im Ubrigen wurde auf eine benachbarte Hoch-
spannungsleitung und auf den davon ausgehenden ,Elektrosmog® hingewie-
sen, wodurch die Gesundheit neuer Bewohner gefahrdet werde. Der Markt
Eggolsheim verwies bezliglich des Aspektes ,Baustellenlarm® auf seine dies-
bezlglich relevanten, umfassenden Ausfiihrungen in der Planbegrindung.
Dieser Belang sei erkannt und im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt. Glei-
ches gelte fiir den benachbart angrenzenden Gewerbebetrieb. Auf Grundlage
der zwischenzeitlich vorliegenden Bestandserfassung der Betriebsablaufe und
des nunmehr vorliegenden Schallgutachtens kdnnten erkannte Konflikte ent-
scharft/geldst werden. Das Gutachten berlicksichtige auch den Bahn- und den
Autobahnlarm. Diesbezlgliche Belange seien erkannt und wirden planerisch
im weiteren Verfahrensverlauf berticksichtigt. Letztlich riicke das neue Bauge-
biet auch nicht ndher an die vorhandene Starkstromfreileitung heran, als der
bereits bisher bestehende, 6stliche Siedlungsrand. Das Plangebiet lage zu-
dem auch deutlich auBerhalb der leitungsparallelen Schutzzonen.

Hingewiesen wurde auf das Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten im
Plangebiet. Der Markt Eggolsheim verwies auf seine diesbezigliche relevan-
ten und Ausfihrungen in der Planbegrindung. Diesbezigliche Belange seien
erkannt und geman den gesetzlichen Bestimmungen berlcksichtigt. Dartber
hinaus wirden die zustandigen Naturschutzbehérden und -verbénde beteiligt.

Hingewiesen wurde auf die Tatsache, dass sich das Plangebiet in einem fakti-
schen Uberschwemmungsgebiet des Rinniggrabens befande. Im Jahre 2011
beispielsweise seien Teile der Plangebietsflachen Uberschwemmt gewesen.
Der Markt Eggolsheim verwies seinerseits auf seine diesbeziglichen Ausfih-
rungen in der Planbegrindung. Darlber hinaus wirden im nachsten Verfah-
rensschritt u. a. das WWA Kronach und das LRA Forchheim als fiir die Beur-
teilung diesbezlglicher Belange mafBgebende Fachstellen beteiligt. Insofern
sei eine externe Prifung dieses Sachverhaltes gewébhrleistet.

Letztlich wurde ein Vertrauensbruch der Gemeinde gegenliber den Bestands-
anwohnern eingewendet. Die Gemeinde hétte frihere Bauwillige zum Kauf
von Grundstiicken im Bereich FrankenstraBe motiviert mit dem Hinweis, eine
weitere Bebauung im jetzt vorgesehenen Bereich werde nicht erfolgen. Nun
zeige sich jedoch das Gegenteil. Demnach wirden die Bestandsgrundstiicke
an Attraktivitat verlieren. Der Markt Eggolsheim verwies diesbezlglich auf die
Darstellung von Wohnbauflachen im seit 2001 wirksamen FNP/LSP. Auf die-
ser Grundlage kénne die Konkretisierung der hier seit vielen Jahren angedeu-
teten Planungsabsicht fur die Einwendungsfihrer/-innen nicht lberraschend
kommen.

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Hierbei gingen beim Markt Eggolsheim folgende Stellungnahmen mit umwelt-
relevanten Informationen zu:

Schreiben v. 24.05.2021:

Die Einbeziehung des Grundstlickes mit der Fl.-Nr. 719 (Gmkg. Eggolsheim)
werde kritisch gesehen. Sie sei nicht notwendig. Der Weg sei fur die Landwir-
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te als Zufahrt fir ihre Felder vorgesehen worden und sollte flr diese uneinge-
schrankt vorgehalten werden. Die Kombination des kinftigen Anwohnerver-
kehres mit dem landwirtschaftlichen Verkehr werde unweigerlich zu Konflikten
fihren, die vermieden werden mussten. Die BaugebietserschlieBung auch
Uber den Wirtschaftsweg sei nicht notwendig. Der Markt Eggolsheim verwies
auf die vorhandene Begrindung seines Planungszieles, den bisherigen Wirt-
schaftsweg teilweise als o6ffentliche StraBenverkehrsflache auszubauen und
hielt an seiner Planungsentscheidung unverandert fest. Die Belange der
Landwirtschaft seien berlcksichtigt.

Schreiben v. 22.06.2021:

Der Eigentimer des in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstliickes mit
der FI.-Nr. 1826/1 (Gmkg. Eggolsheim) forderte die Herausnahme seines
Grundstickes aus dem Planungsumgriff. Der Markt Eggolsheim kam dieser
Forderung nach. Dies machte in der Folge eine geringfligig verschobene, pla-
nerische Anpassung der ,PlanstraBe A“ erforderlich.

Formliche Behorden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Von folgenden Behérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Ubermitteln, wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

» Regierung von Oberfranken, Bayreuth

» AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz

* ALE Oberfranken, Bamberg

+ BUND in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

« LBVin Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Oberfranken, Bayreuth

« VLABe.V, Erbendorf

»  Kreisbrandrat, Herr Flake, Forchheim

» Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim

Von folgenden Behérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-

tionen Obermitteln, wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch lediglich ver-
bunden mit dem Hinweis, mit der Planung bestehe Einverstéandnis:

« LRA Forchheim (FO), Kreisheimatpfleger fiir Bodendenkmalpflege,
Schreiben vom 23.05.2021

* RPV Oberfranken - West, Bamberg, Schreiben vom 27.05.2021

» ADBV Bamberg, AuBenstelle Forchheim, Schreiben vom 12.05.2021

 TenneT TSO GmbH, Bayreuth, Schreiben vom 12.05.2021

» ZV zur ABS Eggolsheim - Hallerndorf, Eggolsheim, Schreiben vom
17.05.2021

Von folgenden Behérden/Tragern wurden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten Informationen abgegeben:
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LRA FO, Fachbereich (FB) 32 StraBenverkehr, Schreiben v. 08.06.2021

Die geplanten ErschlieBungsstraBen missten den Vorgaben der RASt 06 ent-
sprechen. Auf dieser Grundlage freizuhaltende/zu dimensionierende Sichtfla-
chen im Bereich neuer StraBeneinmindungen missten berlcksichtigt werden.
Schleppkurven missten geprift und ausreichend planerisch beriicksichtigt
werden. Der Markt Eggolsheim verwies auf seine gleichlautenden Angaben in
der Planbegriindung. Alle genannten Belange seien planerisch berlcksichtigt.

LRA FO, FB 44 Immissionsschutz, Schreiben v. 14.06.2021

Es wurde mitgeteilt, die Geltungsbereichsflachen seien im Altlastenkataster
nicht erfasst. Bei einem Altlastenverdacht musste die zustédndige Boden-
schutzbehdérde umgehend informiert werden. Der Markt Eggolsheim verwies
auf seine gleichlautenden Angaben in der Planbegrindung. Auf die problema-
tische Immissionssituation im Kontext mit der unmittelbar zum Plangebiet be-
nachbarten gewerblichen Nutzung wurde hingewiesen. Es ergingen Hinweise
und Fragen zu den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen. Der
Markt Eggolsheim wurde aufgefordert, die baugenehmigungsrechtliche Situa-
tion des Betriebes zu prifen bzw. zu prifen, ob der Bestandsbetrieb den Ge-
nehmigungen entsprache.

LRA FO, FB 44 Untere Naturschutzbehérde, Schreiben v. 29.06.2021

Es wurde mitgeteilt, die Uberplanten Flachen wirden grundsatzlich fur bebau-
bar gehalten. Die Festsetzung von Pflanzgeboten sollte um eine Frist, bis
wann Geholze gepflanzt/realisiert werden muissten, erganzt werden. Gleiches
gelte fur die festgesetzte 6ffentliche Griinflache. Weiterhin sollte eine Artenlis-
te festgesetzt werden. Der Markt Eggolsheim erwiderte, die Festsetzung zeitli-
cher Fristen im Rahmen der Bauleitplanung sei planungsrechtlich unzul&ssig
und musse daher unterbleiben. Auch die Festsetzung einer Artenliste sei nicht
erforderlich, da die getroffenen Vorgaben (standortgerecht, heimisch, stadt-
klimaresistent, Laubgehdlze) hinreichend konkret seien. Darlber hinausge-
hende Festsetzungen seien daher nicht erforderlich.

Kreisheimatpfleger fiir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner, Schreiben v.
23.05.2021

Auf die hohe Dichte von Bodendenkmalern in der Umgebung des Plangebie-
tes wurde hingewiesen. Auf etwaige Befunde (z. B. Bodenverféarbungen) beim
Abtragen des Oberbodens misse sorgfaltig geachtet werden. Der Markt
Eggolsheim teilte mit, diesbezlgliche Belange seien erkannt. Er verwies in
diesem Kontext auf die gleichlautenden Ausfihrungen in seiner Planbegrin-
dung.

WWA Kronach, Kronach, Schreiben v. 23.06.2021

Es wurde mitgeteilt, das Plangebiet lage auBerhalb festgesetzter oder geplan-
ter Heilquellen- und Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbe-
halts- und Vorrangflachen. Die Flachen des Vorhabensbereiches kdnnten an
die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden. Auch die Abwasser-
entsorgung sei gewabhrleistet. Der Markt Eggolsheim nahm diese Informatio-
nen zur Kenntnis und verwies auf die gleichlautenden Ausfihrungen in seiner
Planbegrindung. Weiterhin verwies das WWA auf die Lage des Plangebietes
in einem wassersensiblen Bereich und forderte die Erstellung einer hydrauli-
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schen Untersuchung zur Prifung, ob das Plangebiet innerhalb eines fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes des Rinniggraben lage. Der Markt Eggols-
heim beauftragte daraufhin eine entsprechende Untersuchung, die die Lage in
einem faktischen Uberschwemmungsgebiet bestatigte. Der Markt Eggolsheim
teilte in diesem Kontext mit, planerisch zwischenzeitlich auf die Lage in einem
solchen Gebiet reagiert zu haben (Hochwasserfreilegung der Plangebietsfla-
chen inkl. des daftir notwendigen Nachweises fir die Kompensation des damit
verbundenen Retentionsraumausgleiches).

Das WWA bat um Uberpriifung potenzieller Altlastenverdachtsflachen im
Plangebiet. Der Markt Eggolsheim teilte mit, solche Flachen seien nicht vor-
handen und verwies auf gleichlautende Angaben des LRA Forchheim.

Gemaf Angabe der geologischen Karte - so das WWA - kénnten bei dem 6rt-
lichen Baugrundboden geogen (also bereits natirlicherweise bedingte) erhoh-
te Schadstoffgehalte vorliegen, was die Verwertbarkeit von Bodenmaterial
einschranken kénnte (z. B. h6here Entsorgungskosten). Weiterhin wurde auf
eine aufgelassene, verflllte, friihere Sand-/Kiesgrube verwiesen. Ggf. misse
mit ortsfremden Aufflllungen gerechnet werden. Der Markt Eggolsheim nahm
bezlglich der geogen Belastungen gleichlautende Hinweise erganzend in sei-
ne Planbegrindung auf und informierte das WWA Uber die Ergebnisse einer
zwischenzeitlich von ihm beauftragten Baugrunduntersuchung, auf deren
Grundlage ein Altlastenverdacht im Bereich der friheren Sand-/Kiesgrube ge-
sichert ausgeschlossen werden kdnnte.

Das WWA wies auf stark schwankende Grundwasserstéande hin. Mit Grund-
wasser sei in Tiefen zwischen 1,50 m bis 2,0 m zu rechnen. Es werde im Um-
feld des Plangebietes eine aktive Entwasserung mittels Graben und Vorfluter
betrieben. Werde die Entwasserung aufgelassen, sei mit steigenden Grund-
wasserstanden zu rechnen. Der Markt Eggolsheim nahm daraufhin der Voll-
standigkeit halber entsprechende Hinweise in seine Planbegriindung auf.

BLfD, Miinchen, Schreiben v. 14.05.2021

Es erging der Hinweis auf unmittelbar in der Nahe zum Plangebiet befindliche
Bodendenkmaéler. Innerhalb des Plangebietes missten daher gleichfalls Be-
funde erwartet werden. Die Geltungsbereichsflachen wirden insofern als Ver-
dachtsflachen gelten. Auf die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
vor Beginn der Bodenarbeiten wurde hingewiesen. Ggf. kdnnten darin Aufla-
gen (z. B. Sondierungsgrabungen) formuliert werden. Der Markt Eggolsheim
verwies auf seine gleichlautenden Ausflhrungen in der Planbegrindung.
Diesbezligliche Belange seien erkannt und bertcksichtigt.

AELF Bamberqg, Bereich Landwirtschaft, Schreiben v. 14.06.2021

Auf den Verlust von Bodenflachen mit Gber dem Landkreisdurchschnitt liegen-
den Ackerzahlen, insofern von Flachen hoher Qualitat, wurde hingewiesen. Es
sollten besser Mdglichkeiten zur Entwicklung der Gemeinde durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, durch MaBnahmen der Nachverdichtung
und der Innenentwicklung genutzt werden. Der in die Planung einbezogene
Flurweg (FI.-Nr. 719, Gmkg. Eggolsheim) misse auch kinftig uneingeschrankt
fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zur Verfigung stehen. Der Markt
Eggolsheim verwies auf seine diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in der
Planbegrindung. Dort sei umfangreich begrindet, warum dem Erhalt land-
wirtschaftlicher Nutzflachen im konkreten Fall kein Vorrang eingeraumt wer-
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den kénnte. Der Flurweg stehe der Landwirtschaft auch klnftig uneinge-
schrankt zur Verfugung. Landwirtschaftliche Nutzflachen wirden nicht abge-
schnitten.

Bayer. Bauernverband, Kreisverband Forchheim, Schreiben v. 22.06.2021

Der in die Planung einbezogene Flurweg (FI.-Nr. 719, Gmkg. Eggolsheim)
musse auch kinftig uneingeschrankt fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zur
Verflgung stehen. Der Markt Eggolsheim verwies auf die diesbezlglich rele-
vanten Ausflhrungen in seiner Planbegriindung. Der Flurweg stehe der
Landwirtschaft auch kinftig uneingeschrankt zur Verfigung. Landwirtschaftli-
che Nutzflachen wirden nicht abgeschnitten. Soweit im Plangebiet Drainagen
vorhanden seien, die im Rahmen der Bauausfihrung gekappt werden muiss-
ten, mussten diese anschlieBend neu gefasst und angebunden werden. Der
Markt Eggolsheim verwies auf die gleichlautenden Angaben in seiner Planbe-
griindung auch zu diesem Teilaspekt.

DB AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Miinchen, Schreiben v.
18.06.2021

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung fihren kénnen, wurde hingewiesen. Der Markt Eggolsheim er-
widerte, seiner Verpflichtung zur Prifung diesbezlglicher Belange nachge-
kommen zu sein und verwies auf die von ihm vorgelegten Planunterlagen
(inkl. Schallgutachten).

EBA, AuBenstelle Nirnberg, Schreiben v. 20.05.2021

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Bahnanlagen (ca. mind.
150 m Luftlinie) bestédnden keine Bedenken, so das EBA. Die aus dem Bahn-
betrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen auftretenden Immissionen,
hier insbesondere Schall, Erschiitterungen oder Staub, missten entschadi-
gungslos hingenommen oder auf eigene Kosten fir Abhilfe gesorgt werden.
Der Markt Eggolsheim nahm diese Ausfihrungen zur Kenntnis.

Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstelle Bay-
reuth, Schreiben v. 23.06.2021

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur Bundesautobahn BAB A 73
(Luftlinienentfernung von mind. 200 m) bestanden keine Bedenken, so die Au-
tobahn GmbH. Es ergingen Hinweise zur Ausfiihrung von Werbeanlagen, zu
Beleuchtungsanlagen und zur Plangebietsentwasserung. Hierdurch dirften
die Verkehrsflachen bzw. die Verkehrsteilnehmer nicht negativ erheblich be-
eintrachtigt werden. Der Markt Eggolsheim erwiderte, unter allen drei Ge-
sichtspunkten seien Auswirkungen auf die Verkehrsanlage ausgeschlossen
und begriindete dies entsprechend.

ZV zur WV der Egqgolsheimer Gruppe (Eqggolsheim), Schreiben v. 23.06.2021

Der ZV forderte die verbindliche Festsetzung von Brauchwasserzisternen. Der
Markt Eggolsheim kam dieser Forderung (zunachst) nach und traf eine ent-
sprechende Vorgabe.

-14 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim

3.4

3.5

ZV fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg - Forchheim,
Bamberg, Schreiben v. 12.05.2021

Es ergingen Hinweise zu Art, Umfang und Ausgestaltung von Feuerwehrzu-
fahrten, Aufstellflachen und dgl. Der Markt Eggolsheim erwiderte, diesbezugli-
che Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung, bei der Bauausfihrung
sowie bei den individuellen Bauvorlagen zu berucksichtigen.

Erneute formliche C")ffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB,
8§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Schreiben v. 29.08.2023 und 31.08.2023

Seitens der studwestlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden Grund-
stlickseigentimerin wurden Einwande gegen die ca. zur Haélfte nérdlich au-
Berhalb/vor ihrer nérdlichen Grundstlicksgrenze verlaufenden, dem Schutz
des Plangebietes gegen Gewerbeldrm dienenden Larmschutzwand erhoben.
Hierdurch wirde ihr Privatgrundstiick qualitativ, optisch und gestalterisch er-
heblich beeintrachtigt. Der Markt Eggolsheim passte darauf in Abstimmung mit
der Eigentimerin den Mauerverlauf an, bezog zudem Teilflachen des Privat-
grundstiickes in den Geltungsbereich ein und schitzte auch dieses in Rich-
tung Osten gegeniiber dem benachbarten Gewerbebetrieb durch eine plane-
risch angepasste Larmschutzwand.

Erneute férmliche Behérden-/Tragerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Von folgenden Behorden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Ubermitteln, wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

* Regierung von Oberfranken, Bayreuth

« ADBV, Forchheim

» AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz

» ALE Oberfranken, Bamberg

+ BUND in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

« LBVin Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Oberfranken, Bayreuth
« VLABe.V, Erbendorf

e ZV zur WV der Eggolsheimer Gruppe, Eggolsheim

» Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim

» Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim

* ZV flr Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg - Forchheim,
Bamberg
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Von folgenden Behdérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Obermitteln, wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch lediglich ver-
bunden mit dem Hinweis, mit der Planung bestehe Einverstandnis:

« LRAFO, FB 41 ,Bauordnung, rechtlich®, Schreiben vom 09.08.2023
* RPV Oberfranken - West, Bamberg, Schreiben vom 31.08.2023
»  AELF Bamberg, Bereich Landwirtschaft, Schreiben vom 03.08.2024

* AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz, Schreiben vom
03.08.2023

» Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Forchheim, Forchheim,
Schreiben vom 11.09.2023

» Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim, Schreiben vom 02.08.2023

Von folgenden Behdrden/Tragern wurden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten Informationen abgegeben:

LRA FO, GB 4 Bauen und Umwelt, Schreiben v. 14.09.2023

Es wurde darauf hingewiesen, dass das nach § 13 b BauGB begonnene Bau-
leitverfahren in das Regelverfahren Uberflhrt werden misse, nachdem das
Bundesverwaltungsgericht den § 13 b BauGB flrr unionsrechtswidrig erklart
hatte. Der Markt Eggolsheim &nderte daraufhin die Verfahrensart, leitete alle
daflir notwendigen Schritte ein und erganzte seine Planunterlagen um die zu-
satzlich notwendig werdenden Bestandteile (z. B. Umweltbericht, Anwendung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung, vorbereitendes FNP-/LSP - Anderungsver-
fahren).

LRA FO, FB 32 StraBenverkehr, Schreiben v. 10.08.2023.

Die erneute Stellungnahme war identisch mit der im Rahmen der férmlichen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme vom 08.06.2021. Auf die vorherge-
henden Ausfuhrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Behoérden-/Tragerbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)“) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemapn.

LRA FO, FB 44 Immissionsschutz, Schreiben v. 14.09.2023

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 14.06.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)*) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

LRA FO, FB 44 Umweltschutz, Abfallrecht, Schreiben v. 22.11.2023

Es wurde mitgeteilt, dass bezlglich der verflllten Sand-/Kiesgrube und des
hier vom WWA Kronach angedeuteten, zwischenzeitlich gutachterlich wider-
legten Altlastenverdachtes kein weiterer Handlungsbedarf besténde.
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Kreisheimatpfleger flir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner, Schreiben v.
16.08.2023

Die erneute Stellungnahme war identisch mit der im Rahmen der férmlichen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme vom 23.05.2021. Auf die vorherge-
henden Ausfuhrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Behdérden-/Tragerbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)“) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemasn.

WWA Kronach, Kronach, Schreiben v. 11.09.2023

Es ergingen mehrere Hinweise zur Modifizierung, Nacharbeitung und Ergan-
zung der bereits vorliegenden, hydraulischen Untersuchung und bezuglich der
Argumentation zur Planung eines Wohngebietes in einem faktischen Uber-
schwemmungsgebiet. Der Markt Eggolsheim Uberarbeitete auf dieser Grund-
lage seine gesamten Planunterlagen bzw. schrieb diese fort, ohne dass sich
hierdurch grundsatzliche Anderungen an der gewdhlten Planungslésung er-
geben hatten.

BLfD, Miinchen, Schreiben v. 02.08.2023

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 14.05.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)*) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

EBA, AuBenstelle Niirnberg, Schreiben v. 28.08.2023 und 29.08.2023

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 20.05.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)*) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstelle Bay-
reuth, Schreiben v. 13.09.2023

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 23.06.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)®) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Schreiben v. 13.08.2023

Erbeten wurde die bislang noch nicht vorgesehene Sicherung von Flachen zur
Errichtung einer flr die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat notwen-
digen Trafostation. Der Markt Eggolsheim nahm daraufhin eine entsprechende
zeichnerische und textliche Festsetzung vor.
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3.6

3.7

Erneute formliche C")ffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB,
8§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Dem Markt Eggolsheim gingen keine Stellungnahmen zu.

Erneute férmliche Behérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB,
§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Von folgenden Behdérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Ubermitteln, wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

«  WWA Kronach, Kronach

 ADBV, Forchheim

* AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle SchefBlitz

» ALE Oberfranken, Bamberg

+ BUND in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

« LBVin Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Oberfranken, Bayreuth

e VLABe.V, Erbendorf

« DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Minchen
*  ZV zur WV der Eggolsheimer Gruppe, Eggolsheim

e ZV zur ABS Eggolsheim - Hallerndorf, Eggolsheim

» Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim

* Kreisheimatpfleger fiir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner Bubenreuth

Von folgenden Behérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Obermitteln, wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch lediglich ver-
bunden mit dem Hinweis, mit der Planung bestehe Einverstandnis:

« LRAFO, GB 5 ,Kreisbaumeisterin“, Schreiben vom 22.05.2024

« LRAFO, FB 41 ,Bauordnung (rechtlich)“, Schreiben vom 02.05.2024

* Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Schreiben
vom 23.04.2024

* RPV Oberfranken - West, Bamberg, Schreiben vom 03.05.2024
» AELF Bamberg, Bereich Landwirtschaft, Schreiben vom 22.04.2024

» Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Forchheim, Forchheim,
Schreiben vom 26.04.2024

»  Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim, Schreiben vom 03.06.2024

Von folgenden Behérden/Tragern wurden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten Informationen abgegeben:

LRA FO, FB 44 Immissionsschutz, Schreiben v. 23.05.2024
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Nachdem seitens des Marktes Eggolsheim zwischenzeitlich empfohlener Ma-
Ben die baugenehmigungsrechtliche Situation des benachbarten Gewerbebe-
triebes gepruft worden sei, misse festgestellt werden, dass dort insbesondere
die larmtrachtigen Teilnutzungen augenscheinlich ohne Genehmigungsgrund-
lage betrieben wirde. Ungenehmigte Nutzungen missten im Rahmen der
Abwagung jedoch nicht berlcksichtigt werden. Insbesondere kdnnte daher die
dem Schutz des Wohngebietes gegen Gewerbelarm festgesetzte Larm-
schutzwand entfallen. Aufgrund der Tatsache, dass der Gewerbebetrieb zu-
dem zwischenzeitlich insolvent gegangen sei und den Betrieb eingestellt hat-
te, sollte sich der Markt Eggolsheim Gedanken um eine stadtebauliche Neu-
ordnung bisher gebietsuntypisch gewerblich genutzter Flachen machen. Der
Markt Eggolsheim nahm diese Hinweise zur Kenntnis und sicherte zu, diese
zu berticksichtigen.

EBA, AuBenstelle Nirnberg, Schreiben v. 16.05.2024

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 20.05.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)*) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstelle Bay-
reuth, Schreiben v. 28.05.2024

Die erneute Stellungnahme war inhaltlich vom Grundtenor/-inhalt weitestge-
hend identisch mit der im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 23.06.2021. Es wurden keine neuen Gesichtspunkte vor-
getragen. Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 3.3 ,Férmliche Be-
hérden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)“) wird hingewiesen. Diese gel-
ten hier sinngemag.

4. ALTERNATIVENPRUFUNG UND PLANBEGRUNDUNG

Bereits in Kapitel 1 (,Anlass der Planung und Kurzbeschreibung“) wurde aus-
gefuhrt, welche Griinde zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen gefiihrt
haben.

Die Alternativenprifung im Rahmen des Umweltberichtes beschrankt sich auf
solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des
BBP/GOP berlcksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die sog. plankonfor-
men Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltas-
pekten far den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht
kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines ,Allgemei-
nen Wohngebietes®. Zu den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten i. S. v. Nr.
2 d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehdrt auch die
Maoglichkeit zur alternativen konzeptionellen Ausgestaltungen des BBP/GOP.
Insoweit hat der Umweltbericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit
Ricksicht auf das Integritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter
Aspekten des Immissionsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausge-
staltung des Planes ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Plan-
zielen im Hinblick auf die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher
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ausgestaltet werden kann. Der Markt Eggolsheim muss dann die sich ihm
aufdrangenden oder naheliegenden Alternativen in die Abwagung einstellen.
Dies qilt vor allem bei einer naheliegenden Alternatividsung, mit der die Ziele
unter geringeren Opfern an entgegenstehenden &ffentlichen und privaten Be-
langen verwirklicht werden kénnen.

Der BBP/GOP bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig betroffene Belan-
ge einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der Planbegriindung (s. Teil A.) ge-
schehen. Alternativen, die vor dem Hintergrund der gemeindlichen Zielkon-
zeption eindeutig weniger eingreifen, verdienen in der Planung den Vorrang.
Das gilt allerdings nur dann, wenn sich diese Zielkonzeption dadurch gleich
gut verwirklichen lasst. Der Markt Eggolsheim hat unter diesem Aspekt grund-
satzgemal gehandelt. Dies wird aus den vorhergehenden Ausfuhrungen deut-
lich. Er hat hierbei seine grundsatzliche planerische Zielkonzeption nicht aus
den Augen verloren.

Die mit dem BBP/GOP formulierten stédtebaulichen Entwicklungsinteressen
spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame Rolle. Vor die-
sem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung mit Blick auf
naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht absolut. So
ist der Markt Eggolsheim bei der fachplanungsrechtlichen Entscheidung auch
durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der 6kologisch giinstigsten
Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung ergibt sich auch
nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange. Jedoch vertritt der
Markt Eggolsheim die Auffassung, auch vor diesem Hintergrund eine ausge-
wogene Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfahigen Kompromiss zwi-
schen allen wesentlichen Belangen und Interessen (Interessen des Natur-, Ar-
ten- und Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, Belange der
Wasserwirtschaft, der Denkmalpflege und des Verkehrswesen, Belange von
Freizeit und Erholung, Belange der Daseinsvorsorge/Daseinsfirsorge, Belan-
ge der Familien und Kinder) darstellt.

Zur Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeit gehért auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante®. Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Pla-
nung scheidet aus. Eine ,Nulllésung“ stellt fir den Markt Eggolsheim keine
prufrelevante Alternative dar, da er im Rahmen der Abwéagung davon Uber-
zeugt ist, dass die Ziele/Vorteile der Planung Eingriffe/Nachteile rechtfertigen.
Mittels des BBP/GOP kann langfristig eine geordnete stadtebauliche Erweite-
rung/Entwicklung innerhalb der Geltungsbereichsflachen bzw. zwischen den
bestehenden Siedlungsflachen und der vorliegend geplanten Erweiterung er-
reicht und dauerhaft sichergestellt werden. Der Verzicht auf die Planung wur-
de den seitens des Marktes Eggolsheim formulierten stadtebaulichen Pla-
nungszielen entgegenlaufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich Art und Umfang der ge-
planten Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang (z. B. hé-
herer Anteil an Griinflachen anstelle von Bau- und Verkehrsflachen). Der Fla-
chenverbrauch innerhalb des Geltungsbereiches hatte nur durch eine Redu-
zierung der max. zulassigen GRZ verringert werden kdnnen. Jedoch halt der
Markt Eggolsheim ein derartiges Vorgehen fur unverhaltnismaBig, insbeson-
dere auch vor dem Hintergrund der getroffenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen. Es ist sein Ziel, die innerhalb des Plangebietes zur Verfu-
gung stehenden Bauflachen maximal zu nutzen. Er geht davon aus, dass die-
se Planungsentscheidung dazu beitragt, den Flachenverbrauch an anderer
Stelle zu minimieren. Auch innerhalb der festgesetzten Wohngebietsflachen
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und der hier festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
keine Lésungsmdoglichkeiten, die zu einer geringeren Eingriffserheblichkeit
fihren wirden. Gleiches gilt fir die geplanten Verkehrsflachen. Bereits aus
wirtschaftlichen Griinden wurden diese auf das notwendige Minimum redu-
Ziert.

Bei der Alternativenprifung hat der Markt Eggolsheim insbesondere dem As-
pekt der BaugebietserschlieBung besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Die
gewahlte Anbindung an den drei Stellen (2x ,FrankenstraBe®, 1x ,Rinnigstra-
Be“) stellt hierbei im Hinblick auf die Verteilung kinftiger zusatzlicher Ver-
kehrsmengen die stadtebaulich und verkehrstechnisch beste Lésung dar und
gewabhrleistet unter Berlcksichtigung der Ausgangsbedingungen die bestmdg-
liche Verteilung kunftig zuséatzlicher Verkehrsmengen. Wie der Blick auf die
Planungshistorie zeigt, enthielt der Planvorentwurf vom 26.06.2020 zun&chst
nur eine Anbindung an die ,FrankenstraBe® und wurde dann im weiteren Pla-
nungsprozess um die zusatzliche Anbindung an die ,RinnigstraBe” erganzt.

Der Markt Eggolsheim hat seinen Planungsstandpunkt umfassend und konk-
ret begrindet, dargestellt und abgewogen. Er kann nicht erkennen, wie die
unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe durch eine andere Lésung vermieden
bzw. weiter hatten reduziert werden kénnen.

@c’ LAancHAFr':
Aufgestellt: 13 AHLrﬁTEKT
Dipl. - Ing. Jorg Meletz & Hohnen & Partner
LandschaftsarchﬂektiByA
Stadtplaner (ByAK) g, INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Bamberg, den 26. 07% & HainstraRe 8¢ - 96047 Bamberg
G:\EGG2001\BauleitplanungiBB \Bq&_§§\y&rf SB%_ y
2024-07-26-ZfE_SB %’0&* L,v L__g

S OFFE!

-21-



